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2.3 SĉDELNĉ STRUKTURA A URBANISMUS 

2.3.1 ĐZEMNĉ VħVOJ MŉSTA 

Hlavn² mŊsto Praha je nejvŊtġ²m mŊstem Ļesk® republiky se spr§vn²m ¼zem²m o rozloze 496,1 km
2
 a s cca 1,2 

miliony trvalĨch a 0,3 mil. pŚechodnĨch obyvatel. Pod²l zastavŊn®ho ¼zem² vymezen®ho na z§kladŊ aktualizace 
prŢzkumu souļasn®ho stavu z r. 2007 pŚes§hl z celkov® rozlohy spr§vn²ho ¼zem² 43,2 %, na nezastavŊn® ¼zem² 
pŚipad§ 56,8 % z celkov® rozlohy spr§vn²ho ¼zem².  

Hlavn² mŊsto Praha je cenŊno zejm®na pro sv® kvality relativnŊ neporuġen®ho historick®ho mŊsta, ale i rozmanitost 
navazuj²c²ch stavebn²ch struktur a uchovan® krajinn® a pŚ²rodn² hodnoty, vĨraznou morfologii a pro voln® plochy 
spojuj²c² mŊsto s okoln² krajinou. 

MŊsto utv§Śen® stalet²mi na rozmanit®m ter®nn²m reli®fu vltavsk® kotliny se ve sv® struktuŚe a organizaci 
pŚizpŢsobilo konfiguraci ter®nu a jednotliv® s²deln² struktury vznikaly v jasnŊ vymezen®m prostoru, kterĨ je 
dodnes pro obraz mŊsta urļuj²c². Postupn® ploġn® narŢst§n² a rozġiŚov§n² mŊsta v novĨch spr§vn²ch 
hranic²ch se projevilo nejen zmŊnou charakteru struktury mŊsta, ale tak® zvĨġen²m n§rokŢ na jeho 
infrastrukturu. 

Nejstarġ² os²dlen² je v n§lezech doloģeno na ¼zem² Dejvic, Bubenļe, Vokovic, Michle a LibnŊ. Rom§nsk§ Praha se 
utv§Śela v prostoru Star®ho MŊsta, Mal® Strany, Hradļan a Vyġehradu. Maxim§ln² rozvoj stŚedovŊk®ho mŊsta 
dovrġilo zaloģen² Nov®ho MŊsta (1348) a rozġ²Śen² hradeb aģ k Vyġehradu. Praha byla pŢvodnŊ soumŊst²m. Z§klad 
praģsk®ho os²dlen² v modern²m pojet² mŊsta se samospr§vou a mŊstskĨmi pr§vy tvoŚila ļtyŚi samostatn§ mŊsta, 
a to Star® MŊsto, Nov® MŊsto, Mal§ Strana a Hradļany. Aģ do 16. stol. prob²halo nŊkolik pokusŢ o spojen² 
zaloģenĨch mŊst, kter® se nezdaŚily. Ke spojen² do jednoho mŊstsk®ho s²dla doġlo aģ r. 1784, kdy vzniklo statut§rn² 
mŊsto Praha s cca 70 000 obyvateli na ¼zem² 8 km

2 
(r. 1854 byl pŚiļlenŊn Josefov, r. 1883 Vyġehrad).   

PostupnŊ se pŚipojovalo sousedn² os²dlen², kter® se zpoļ§tku rozv²jelo jako samostatn® obce nebo mŊsta. Rozvoj 
tohoto vnŊjġ²ho os²dlen² byl rozvojem Prahy stimulov§n, nebo dokonce podm²nŊn potŚebou bydlen² na pŚedmŊst²ch. 
Vznik a poļet pŚedmŊst² ukazuje dynamiku rozvoje kolem hlavn²ho mŊsta Prahy. 

Tab. Đzemn² vĨvoj Prahy 

 

Zdroj: ĻSĐ 

S rozvojem prŢmyslov® vĨroby a zaloģen²m ģeleznice mŊsto vystoupilo z hradeb. Do konce 19. stol. (1901) vznikla 
a k Praze byla pŚipojena nŊkter§ pŚedmŊst² Sm²chov, Kr§lovsk® Vinohrady, Ģiģkov, Koġ²Śe, LibeŔ, Nusle, Vrġovice, 
Karl²n, Bubeneļ, Podol², Vyġehrad, Holeġovice-Bubny. Ve mŊstŊ ģilo na ploġe 19,8 km

2 
cca 223 700 obyvatel.  

V r. 1922 bylo mŊsto rozġ²Śeno o dalġ²ch 37 mŊst a obc² a vznikla Velk§ Praha o rozloze 171,6 km
2
. Vznik Velk® 

Prahy byl poļ§tkem koordinace vĨvoje os²dlen², kter® se rozrŢstalo i za hranicemi mŊsta. Dalġ² expanzi vyvol§vala 
potŚeba pov§leļn® hromadn® vĨstavby v 60. letech. V r. 1968 bylo spojeno s Prahou dalġ²ch 21 obc², rozloha se 
zvŊtġila na 296,3 km

2
.  

Posledn² administrativn² zmŊna hranic v roce 1974 reagovala na tehdy platnĨ ¼zemn² pl§n Prahy s pŚedpokladem 
dlouhodobĨch rezerv, k mŊstu bylo pŚipojeno dalġ²ch 30 obc². Praha dos§hla 496,1 km

2
. 

V roce 2010 m§ Praha celkem 57 mŊstskĨch ļ§st² rozdŊlenĨch do 22 spr§vn²ch obvodŢ a 112 katastr§ln²ch ¼zem².  

Rozvoj ¼zem² v reakci na potŚeby mŊsta i ekonomicko-politick® podm²nky prob²hal v cel® aglomeraci, expanze 
mŊsta jako administrativn²ho celku vġak prob²hala ve skoc²ch, na rozvoj os²dlen² reagovala vlastnŊ dodateļnŊ. 

Obr. Đzemn² vĨvoj Prahy  

 

Zdroj: URM, 2010  

RŢst mŊsta co do ploġn® rozlohy zastavŊn®ho ¼zem², n§rokŢ dopravn² i technick® infrastruktury a poļtu obyvatel 
v nŊkterĨch pŚ²padech nar§ģ² nejen na administrativn² hranice mŊsta, ale i na nŊkter® limity rŢstu. Pokraļov§n² 
tohoto vĨvoje by mohlo v nŊkterĨch ļ§stech mŊsta sn²ģit ļi pŚekroļit nab²dku zdrojŢ, moģnosti dopravn² obsluhy, 
omezit rekreaļn² pŚ²leģitosti apod. SrŢst§n² pŚes hranice mŊsta je negativn²m rysem urbanizace, kter® pŚin§ġ² ļetn® 
administrativn² probl®my, vļetnŊ ¼vah o dalġ²m rozġiŚov§n² mŊsta a jeho ¼ļelnosti. V t®to souvislosti lze zm²nit 
napŚ²klad srŢst§n² mŊstsk® ļ§sti VinoŚ  s obc² PŚezletice.  

Rozvoj os²dlen² tŊsnŊ za hranic² Prahy je ļasto intenzivnŊjġ² a agresivnŊjġ² neģ ve vlastn² Praze. TŊsn® sousedstv² 
s Prahou vyvol§vaj²c² z§jem o bytovou i komerļn² z§stavbu vyuģ²vaj² i okoln² obce neuv§ģenou nab²dkou 
rozs§hlĨch rozvojovĨch ploch, kter® sp§duj² ku Praze. To pŚin§ġ² z§vislost na jej² vybavenosti i infrastruktuŚe. 
Rozvoj pŚes hranice mŊsta v ġirok® aglomeraci si vynucuje Śeġen² integrovan® hromadn® dopravy. Nekoncepļn² 
rozvoj je ļasto v pŚ²m®m rozporu se z§sadami ochrany krajinn®ho r§zu i koncepļn²mi z§sadami rozvoje s²del 
a naruġuje vazby mŊsta do voln® krajiny. 
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VĨvoj od r. 2008 

Ploġn®, ani spr§vn² ¼zem² se d§le nemŊn². V²ce k ¼zem² souvisej²c²mu s hranic² Prahy lze naj²t v kapitole 2. 1 Ă 
Praha - VnŊjġ² vztahyñ. 

2.3.2 VħVOJ SĉDELNĉ STRUKTURY A ĐZEMNĉHO PLĆNOVĆNĉ 

VĨvoj do roku 1945 

Historick§ praģsk§ mŊsta byla zakl§d§na postupnŊ po r. 1230 Star® mŊsto a a pŚilehl® Havelsk® mŊsto, r. 1257 
Mal§ Strana a po r. 1320 Hradļany. Z pŢvodnŊ trģn² osady pŚi brodech pŚes Vltavu a ¼pat² Vyġehradu a praģsk®ho 
hradu vznikla stŚedovŊk§ metropole a s²dlo ļeskĨch kr§lŢ. Rozloha mŊsta v hradb§ch staļila jeho vĨvoji aģ do 
poļ§tku 19. stolet². MŊsto si do t® doby uchovalo svŢj stŚedovŊkĨ pŢdorys, renesanļn² a barokn² pŚestavby pŚinesly 
nov® akcenty a obohatily jednotliv® prostory i jeho veduty, prakticky uchovan® dodnes.   

VelkĨ vĨznam pro vĨvoj mŊsta mŊly Josef²nsk® reformy, kter® zruġily mnoho c²rkevn²ch instituc², zak§zaly pohŚb²v§n² 
uvnitŚ mŊsta apod. VĨznamnĨm mŊstotvornĨm prvkem se stala ģeleznice. 

V souvislosti s morfologi² ter®nu, n§rŢstem obyvatelstva, ekonomickĨmi potŚebami a podm²nkami pro vĨstavbu se 
mŊsto postupnŊ rozv²jelo od sv®ho historick®ho j§dra v souvisle urbanizovan® ¼zem². Kontinuita os²dlen² je do 
urļit® velikosti s²dla vn²man§ pozitivnŊ jako pŚirozenĨ vĨvoj. V Praze takto vznikala pŚedmŊst² bezprostŚednŊ 
pŚil®haj²c² k historick®mu j§dru: Sm²chov, Karl²n, Vinohrady, pŚednostnŊ tedy ta, kter§ navazovala na mŊstsk® br§ny 
a mŊla pŚ²stup k vodŊ Ostatn² ļ§sti se rozv²jely kolem vlastn²ch krystalizaļn²ch jader. JeġtŊ kolem poļ§tku 20. stolet² 
byla LibeŔ, ale i Ģiģkov, Holeġovice ļi Vrġovice, Nusle nebo BŚevnov od Prahy oddŊlen® volnĨmi plochami a teprve 
vlastn²m rŢstem s n² splynuly.  

PodobnĨ vĨvoj se opakoval v dalġ²ch vln§ch rozvoje. Tak vznikla kontinu§ln² centr§ln² oblast mŊsta propojen§ 
prvotn²mi radi§ln²mi vazbami historickĨch cest po os§ch Karl²n - LibeŔ - Vysoļany, Nov® MŊsto ï Ģiģkov, Vinohrady 
- Vrġovice, Vyġehrad - Nusle, Vinohrady - Nusle, Sm²chov - Koġ²Śe a Sm²chov - Radlice, Hradļany ï BŚevnov, Mal§ 
Strana - Bubeneļ a Dejvice. Teprve druhotn® byly vazby tangenci§ln². 

SouļasnŊ se na radi§l§ch rozv²jely vzd§lenŊjġ² obce a nov§ os²dlen² - Podol², Pankr§c, Straġnice, Jarov, Kobylisy, 
Motol. Na hlavn²ch cest§ch nebo na ģeleznici to byly jeġtŊ vzd§lenŊjġ² Maleġice, HostivaŚ, UhŚ²nŊves, Bran²k, 
ModŚany, Zbraslav, Jinonice, Ļakovice, Horn² Poļernice. Vz§jemn® sbliģov§n² pŚeruġila 2. svŊtov§ v§lka.  

VelkĨ rozvoj v druh® polovinŊ 19. stol. zas§hl i do historick®ho j§dra mŊsta, kde byly pŚipraveny  z dŢvodu zlepġen² 
hygienickĨch a protipoģ§rn²ch pomŊrŢ tzv. asanaļn² obvody a schv§len²m asanaļn²ho z§kona (1893) mohla 
probŊhnout i pŚestavba  ¼zem² Josefova (bĨval® Ģidovsk® mŊsto) vļetnŊ jeho okol².  

Pokraļovala vĨstavba dalġ²ch mostŢ, regulace n§bŚeģ², v centru vznikly ļetn® vĨznamn® veŚejn® budovy 
a v soutŊģ²ch byly ovŊŚov§ny dalġ² vĨznamn® prostory pro rozvoj z§stavby (Letn§, Strahov).  

V r. 1920 byl pŚijat z§kon O Velk® Praze a ve spojen² s rostouc²m vĨznamem mŊsta bylo nutn® Śeġit i s²dlo hlavy 
st§tu na Praģsk®m hradŊ, s²dla spr§vn²ch a z§konod§rnĨch ¼ŚadŢ, zastupitelstv² apod. St§tn² regulaļn² komise 
kromŊ poŚ²zen² mapovĨch podkladŢ vypisovala Śadu soutŊģ² na jednotliv® mŊstsk® sektory, jako podklad pro 
pŚ²pravu celkov®ho regulaļn²ho pl§nu (1929). KromŊ typick® kompaktn² z§stavby (Dejvice) vznikala i vilov§ 
z§stavba, kter§ se nabalovala na starġ² z§stavbu a v pŚ²znivĨch lokalit§ch byly zakl§d§ny zcela nov® ļtvrti (vilov® 
ļtvrti OŚechovka, SpoŚilov nebo HŚebenka, pozdŊji Hanspaulka, Zahradn² MŊsto, Baba a mnoho dalġ²ch). ĻastĨm 
j§drem vilovĨch ļtvrt² byly usedlosti na svaz²ch v okol² Prahy, jak je zŚejm® z pŚevzatĨch m²stn²ch jmen. Vilov§ 
z§stavba vyuģ²vala i svaģit® pozemky, kter® pro kompaktn² mŊstskou z§stavbu nebyly vhodn® - typickĨm pŚ²kladem 
jsou Koġ²Śe, Podol² a mnoho dalġ²ch. Vilov§ z§stavba druhotnŊ vyplnila os²dlen² do kontinu§ln² podoby na ŚadŊ m²st 
v Praze ï na lev®m bŚehu ¼zem² od Radlic po Strahov, od BŚevnova po Ġ§reck® ¼dol², na prav®m bŚehu svahy nad 
Vltavou od ModŚan aģ po Vyġehrad. Do 2. svŊtov® v§lky byly zaloģeny prakticky vġechny praģsk® vilov® ļtvrti. 
Rozs§hl® vilov® ļtvrti a kolonie rodinnĨch domŢ vyrŢstaly i na okraj²ch Prahy.  

Z§stavba do 2. svŊtov® v§lky respektuje majetkopr§vn² vztahy, kter® tak pom§haj² ve vŊtġ² m²Śe uchovat pŢvodn² 
parcelaci a kontinuitu pŢvodn² z§stavby.  I ve vnitŚn² Praze, kde byla historick§ z§stavba sice pohlcena nebo 
integrov§na je jasnŊ patrn§ pamŊŠ m²sta a historickĨ kontext, vļetnŊ stop pŢvodn² cestn² s²tŊ. Vġechna venkovsk§ 
historick§ j§dra byla i pŚi dynamick®m rozvoji zachov§na.  

VĨvoj po roce 1945 

Po 2. svŊtov® v§lce byl tento vĨvoj pŚeruġen. Sice jeġtŊ pokraļovala individu§ln² vilov§ vĨstavba v zaloģenĨch 
vilovĨch ļtvrt²ch a prvn² s²dliġtŊ navazovala na starġ² os²dlen² (BŚevnov, Zelen§ liġka, Vrġovice) a koncepce 
respektovala regulaļn² pl§ny z 30. let dvac§t®ho stolet² (Solidarita), ale to se brzy zmŊnilo se zvyġuj²c²mi se n§roky 

na objem z§stavby a nov® technologick® postupy. Velk® s²dliġtn² projekty potŚebovaly velk§ ¼zem², a tak se 
vĨstavba pŚesunula na okraj kompaktn² z§stavby.  

Vznikly prvn² smŊrn® ¼zemn² pl§ny ï 1947,1953,1964 

VĨvoj starġ²ho os²dlen² se zastavil, zŢst§valy menġ² nevyuģ²van® plochy s pŚeģ²vaj²c² provizorn² vĨstavbou, velk® 
pŢvodn² koncepce zŢstaly nedokonļeny nebo byly ignorov§ny (napŚ. nedokonļen® V²tŊzn® n§mŊst² 
a vysokoġkolskĨ are§l v Dejvic²ch).  

Realizace panelov® technologie pŚev§ģnŊ ignorovala pŢvodn² zaloģen² i historickou osnovu ¼zem². VĨstavba 
pokraļovala realizac² st§le vŊtġ²ch s²dliġŠ (Severn² mŊsto, Jiģn² a Jihoz§padn² mŊsto).  Projekty sice poļ²taly 
s komplexn² vybavenost², ale ta byla realizov§na jen ļ§steļnŊ. V z§stavbŊ z tohoto obdob² nalezneme Śadu 
nedokonļenĨch enkl§v, vŊtġinou nerealizovanĨch center (Prosek, Opatov, Nov® Butovice, Radot²n) a zaŚ²zen² 
veŚejn® vybavenosti (plaveckĨ are§l Ġutka) nebo nedokonļenĨch velkorysĨch projektŢ celomŊstskĨch z§mŊrŢ 
(Pankr§c, Pelc-Tyrolka, VĨzkumn® ¼stavy BŊchovice). Takov§ m²sta zŢstala rezervou dalġ²ho vĨvoje, nebo se tak® 
dodateļnŊ zastavovala (s²dliġtŊ Koġ²k na m²stŊ pŢvodnŊ pl§novan®ho komplexu zdravotnictv² a soci§ln²ch sluģeb 
pro Jiģn² MŊsto). 

Foto Đzem² s nedokonļenou koncepc²  

 

Zdroj: URM, 2010 

PŚipravovala se a ļ§steļnŊ tak® realizovala v r§mci obnovy bytov®ho fondu uvnitŚ mŊsta ploġn§ asanace pŢvodn²ch 
mŊstskĨch ļtvrt² (LibeŔ, Ģiģkov, Sm²chov, Vysoļany). Tak® historick§ j§dra pŢvodn²ch venkovskĨch obc² podlehla 
ļasto necitliv® pŚestavbŊ. SouļasnŊ vġak prob²hal v 60. letech i soustavnĨ prŢzkum  a pasportizace vġech 
pam§tkovŊ chr§nŊnĨch objektŢ, kterĨ posl®ze pŚispŊl k vyhl§ġen² historick®ho j§dra pam§tkou UNESCO (1972). 

SmŊrn® ¼zemn² pl§ny z r. 1976 a 1986 stabilizovaly rozsah ¼zem² mŊsta a v duchu funkļn²ho z·nov§n² 
i jednotliv® z·ny mŊsta s odpov²daj²c²m z§zem²m, zajiġtŊnou dopravn² a technickou infrastrukturou.  

Đzemn² pl§n z roku 1986 obsahoval z§kladn² dopravn² koncepci mŊsta tvoŚenou komunikaļn²m syst®mem tŚ² 
okruhŢ propojenĨch syst®mem radi§l (tzv. ZĆKOS), soustavu tŚ² linek metra, ¼zemn² rezervu pro paraleln² dr§hu 
letiġtŊ Praha - RuzynŊ a hlavn² rozvojov§ ¼zem², PŚes mnoh® odliġnosti lze tento pl§n povaģovat za vĨchoz² 
koncepci, na n²ģ novodob® ¼zemn² pl§ny do jist® m²ry nav§zaly. Vzhledem k novĨm hospod§Śsko-politickĨm 
podm²nk§m bylo nutno vytvoŚit pl§n novĨ, kterĨ vznikal postupnŊ v nŊkolika kroc²ch od roku 1991 do roku 1999. 
Obdob² do schv§len² prvn²ho polistopadov®ho ¼zemn²ho pl§nu Prahy bylo pŚeklenuto pŚechodnĨm dokumentem - 
Pl§n stabilizovanĨch ¼zem², kterĨ vymezoval ¼zem², kde je moģn® rozhodovat, aniģ by byl naruġen prostor pro 
vznik novĨch koncepc² mŊsta.  

Obdob² 1990 ï 1999  znamen§ zejm®na adaptaci na nov® spoleļensko-hospod§Śsk® podm²nky. Do rozvoje Prahy 
zas§hly zahraniļn² vlivy jak na teoretick® ¼rovni spolupr§ce na nov® legislativŊ a metodice ¼zemn²ho pl§nov§n², tak 
v praktick® podobŊ vstupu zahraniļn²ch investorŢ a projektantŢ, uplatŔov§n² novĨch stavebn²ch materi§lŢ 
a technologi² ļi poļ²taļovĨch programŢ. Prob²haly diskuse o variant§ch trasov§n² obou komunikaļn²ch okruhŢ 
a syst®mu radi§l, byla poŚ²zena Śada podkladovĨch studi², kter® slouģily pro tvorbu polistopadov®ho ¼zemn²ho pl§nu.  
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Dokonļeny byly nŊkter® dŚ²ve zaloģen® projekty s vydanĨm ¼zemn²m rozhodnut²m (pŚedn§draģ² prostor Vysoļany, 
dostavba ļ§sti Ļern®ho Mostu ļi jihoz§padn²ho mŊsta), jen vĨjimeļnŊ se daŚ²  realizovat nov® rozs§hlejġ² projekty 
na volnĨch ploch§ch jako je obytn§ skupina Velk§ Sk§la pod hranou bohnick® ploġiny. ObytnĨ soubor Mal§ Ġ§rka 
v Nebuġic²ch, Are§l HvŊzda na PetŚin§ch. 

Đzemn² pl§n s²deln²ho ¼tvaru hl. m. Prahy byl schv§len usnesen²m Zastupitelstva hl. m. Prahy ļ. 10/05 ze 
dne 9. 9.1999 s ¼ļinnost² od 1. 1. 2000. Tento pl§n v podobŊ revidovan® tzv. zmŊny Z 1000/00 z roku 2006, 
vyhl§ġen® opatŚen²m obecn® povahy nejprve v roce 2008 a po pŚechodn®m zruġen² Nejvyġġ²m spr§vn²m soudem, 
t²mto soudem potvrzen® a opŊtovnŊ schv§len® Zastupitelstvem hl. m. Prahy v roce 2009, s ¼ļinnost² od 12.11.2009 
plat² dodnes. V roce 2000 byl Zastupitelstvem hlavn²ho mŊsta Prahy pŚijat historicky prvn² StrategickĨ pl§n. 

VĨvoj os²dlen² v posledn²ch 20 letech prob²hal v nŊkolika f§z²ch, charakterizovanĨch rozd²lnĨmi vnŊjġ²mi 
hospod§ŚskĨmi a spoleļenskĨmi vlivy a legislativn²mi podm²nkami ¼zemn²ho pl§nov§n². Do roku 2006 platil z§kon 
ļ. 50/1976 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du s prov§dŊc²mi vyhl§ġkami a od r. 2006 se stavebn² rozvoj 
mŊsta Ś²d² novĨm z§konem ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du,  

Obdob² 2000 - 2002 ï lze charakterizovat ¼zemn²m rozvojem mŊsta v intenc²ch novĨch dokumentŢ. Đzemn² pl§n 
vymezil vĨznamn® rozvojov® oblasti mŊsta, tzv. velk§ rozvojov§ ¼zem², jejichģ konkr®tn² uspoŚ§d§n² mus² bĨt 
Śeġeno podrobnŊjġ² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² nebo studi². PoŚizov§n² regulaļn²ch pl§nŢ, zŢstalo pro 
nemoģnost jejich projedn§n² nenaplnŊno. Urbanistick§ studie Praģsk® pam§tkov® rezervace zŢstala v aktualizovan® 
podobŊ pouze jako neschv§lenĨ podklad. Jiģ po roce platnosti ¼zemn²ho pl§nu byla zah§jena prvn² vlna zmŊn, na 
kterou nav§zal problematickĨ trend neust§l®ho sbŊru podnŊtŢ a projedn§v§n² dalġ²ch zmŊn. Jejich c²lem nebyla jen 
korekce rozvoje ¼zem², jej²ģ dynamiku nedok§zal pl§n pŚedv²dat, ale ļasto tak® nekoncepļn² snaha 
o zhodnocov§n² pozemkŢ, urļenĨch jako ¼zem² nezastaviteln®. ProbŊhla t®ģ cel§ Śada ¼prav ¼zemn²ho pl§nu, 
v jejichģ dŢsledku byla postupnŊ zvyġov§na pl§nem stanoven§ hodnota m²ry vyuģit² ¼zem².  

Obdob² 2002 ï 2005 ï n§sleduj²c² po povodn²ch v roce 2002 pŚineslo rychl® odstranŊn² povodŔovĨch ġkod. 
UrychlenŊ se zapoļalo s vĨstavbou protipovodŔovĨch opatŚen². Schv§len²m zmŊny Z 719/00 a Z 720/00 v roce 
2004 byla do ¼zemn²ho pl§nu na z§kladŊ vĨstupŢ z matematick®ho povodŔov®ho modelu zapracov§na nov§ 
kategorizace z§plavovĨch ¼zem², a pŚizpŢsobena i funkļn² regulace vyuģit² ¼zem². Ve sv®m dŢsledku pŚekvapivŊ 
pŚinesly povodnŊ novĨ impuls do rozvoje mŊsta a to zejm®na v oblastech povodn² nejv²ce zasaģenĨch (Karl²n, resp. 
Rohansk®ho ostrov).Tzv. Revize ¼zemn²ho pl§nu Prahy (Z1000) z r. 2006, zaznamenala aktu§ln² stav ¼zemn²ho 
pl§nu po pŊti vln§ch zmŊn a mnoha ¼prav§ch a pŚinesla metodick® zjednoduġen² syst®mu funkļn²ho vyuģit² ¼zem².  

St§le v²ce se projevuj² dŢsledky restruktualizace prŢmyslu a privatizace, v objemu transformaļn²ch ploch pro kter® 
je potŚebn® nal®zt nov® vyuģit² a prom²tnout ho do ¼zemnŊ pl§novac² pŚ²pravy. 

Zakl§d§n² novĨch vŊtġ²ch souborŢ ļasto parazituje na pŚedchoz²m os²dlen². Kladen je dŢraz na rozs§hl§ ¼zem² tzv. 
brownfields po opuġtŊnĨch prŢmyslovĨch, vojenskĨch, zemŊdŊlskĨch a ģelezniļn²ch ploch§ch nebo dlouhodobŊ 
nevyuģ²van§ ¼zem², kter§ maj² velkĨ potenci§l pro nov® vyuģit². St§le vġak  pŚevaģuje vĨstavba na volnĨch 
ploch§ch, kter® maj² probl®my s dopravn² dostupnost², se zajiġtŊn²m potŚebn® vybavenosti i probl®my se zapojen²m 
do st§vaj²c² struktury a ¼bytkem potenci§ln²ch rekreaļn²ch ploch a krajiny.  

Prvn² zdaŚilou transformac² je ¼zem² Sm²chova na m²stŊ zruġenĨch vĨrobn²ch ploch, kde se postupnŊ dokonļuje 
nov§ mŊstsk§ ļtvrŠ. Nastartov§na byla vĨstavba v prostoru Karl²na  zejm®na kolem stanice metra KŚiģ²kova, pŚi ulici 
PernerovŊ a Rohansk®ho ostrova v jeho z§padn²m okraji. Rozv²j² se ¼zem² mezi Pankr§c² a stanic² metra 
BudŊjovick§, nebo lokalita Brumlovka. Jako jedna z prvn²ch lokalit transformuj²c² vĨrobn² plochy vznikla na s²dliġti 
PetŚiny - are§l HvŊzda, Rezidence ZvonaŚka v Praze 2. 

Vznikly nov® obytn® skupiny na volnĨch ploch§ch pŚev§ģnŊ stŚednŊpodlaģn²ch bytovĨch domŢ, Mazanka, Velk§ 
Sk§la v Praze 8, PodvinnĨ MlĨn na Praze 9, dostavba okrajŢ s²dliġtŊ Prosek, lokalit§ch Vinice a Paruk§Śka, pŚi okraji 
Krļsk®ho lesa v Kunratic²ch, lokality Zelen® ¼dol² a Flora,  lokality na okraj²ch s²dliġtŊ Jihoz§padn² MŊsta, v řep²ch, 
na Ļerven®m vrchu V Praze 6, v Jinonic²ch lokalita U KŚ²ģe, Cibulka v Koġ²Ś²ch, rezidenļn² ļtvrŠ Nov§ Liboc 
a lokality rodinnĨch domŢ v okrajovĨch ¼zem²ch v Nebuġic²h, VinoŚi, Horn²ch Poļernic²ch, ĐjezdŊ nad Lesy apod. 

Rozb²h§ se revitalizace s²dliġtn² z§stavby, soustŚeŅuj²c² se pŚev§ģnŊ na zateplen² fas§d, ļasto spojen§ 
s n§stavbami, v mnoha pŚ²padech ġkod²c² vzhledu (řepy, Prosek, LetŒany).  

Prvn² administrativn² budovou nov®ho typu se stala budova IBC v Karl²nŊ, vyuģ²vaj²c² strategick® polohy dobr®ho 
dopravn²ho napojen², bl²zkosti metra a kapacit hotelu Hilton. Navazuje na ni vĨstavba River City, kde byla 
realizov§na administrativn² budova Amazon Court a dalġ² vĨstavba d§le pokraļuje. 

Stabilizov§ny a d§le rozv²jeny byly prostory velkĨch obchodnŊ spoleļenskĨch komplexŢ ve Zl²ļ²nŊ, LetŔanech a na 
Ļern®m mostŊ, novŊ byly postaveny n§kupn² centraEden v Praze 10, Fl·ra v Praze 3, Park HostivaŚ, Europark 
ĠtŊrboholy a galerie Nov® Butovice. 

Nastartov§na byla vĨstavba sportovnŊ komerļn²ch komplexŢ - O2 Ar®na (Sazka Ar®na) v Praze 9 ï Vysoļanech, 
a dostavby sportovn² are§l Eden v Praze 10 a  rekonstrukce nŊkterĨch parkovĨch ploch. 

V roce 2002 byl zprovoznŊn ¼sek mŊstsk®ho okruhu Zl²chov ï Radlick§ a  roce 2003  tramvajov§ traŠ Hluboļepy ï 
Barrandov, provoz zah§jil i ¼sek metra IV. C1  N§draģ² Holeġovice ï L§dv². Rok 2005 pŚinesl otevŚen² silniļn² 
estak§dy Krejc§rek ï Palmovka.  

Obdob² 2006 ï 2010 ï pŚineslo pŚ²pravu rozvoje mŊsta podle nov®ho stavebn²ho z§kona. Jako prvn² byly poŚ²zeny 
ĐzemnŊ analytick® podklady pro kraj Hlavn² mŊsto Praha (2007) a obec Prahu (2008). NovĨmi digit§ln²mi 
technologiemi byly zpracov§ny prŢzkumy, zachycuj²c² stav ¼zem² a souvisej²c² podrobn® analĨzy, kter® byly 
podkladem pro Rozbor udrģiteln®ho rozvoje. Nav§zalo poŚ²zen² krajsk® dokumentace Z§sady ¼zemn²ho rozvoje 
hl. m. Prahy jako kraje (ZĐR hl. m. Prahy 2009), navrhuj²c² s ohledem na ġirġ² urb§nn² kontext s pŚil®haj²c²m 
¼zem²m StŚedoļesk®ho kraje plochy a koridory nadm²stn²ho vĨznamu a stanovuj²c² podm²nky pro podrobnŊjġ² 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentace. SoubŊģnŊ bylo zapoļato s pracemi na konceptu ¼zemn²ho pl§nu Prahy jako 
obce. Zad§n² bylo schv§leno v roce 2007 a 23. 11. 2009 byl koncept nov®ho Đzemn²ho pl§nu pŚedloģen 
k veŚejn®mu projedn§n². Souļ§st² se stalo t®ģ Vyhodnocen² vlivu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² (VVURĐ). 
V souļasn® dobŊ se vyhodnocuje pŚipom²nkov® Ś²zen² ke konceptu Đzemn²ho pl§nu. 

Na podzim roku 2007 zapoļaly pr§ce na Management Planu historick®ho j§dra Prahy, v ¼noru 2009 byl 
dokument, kterĨ m§ stanovit podm²nky Ś²zen² pam§tkov® rezervace, zasl§n VĨboru pro svŊtov® dŊdictv² UNESCO 
k vyj§dŚen². 

Nov® z§konod§rstv² vn§ġ² do ¼zemn²ho rozvoje i nov® vlivy souvisej²c² s pŚijet²m Aarhusk® ¼mluvy EU o ¼ļasti 
veŚejnosti na rozhodov§n² a na jej²m pr§vu na informace a soudn² ochranŊ Ļeskou republikou ï aktivizaci obļansk® 
spoleļnosti, se kterĨmi je nutno poļ²tat. Tyto vlivy pŚisp²vaj² k ochranŊ veŚejnĨch z§jmŢ, ļasto ale ve sv®m dŢsledku 
znamenaj² zpomalen² a zt²ģen² realizac² vĨznamnĨch a potŚebnĨch, pŚedevġ²m infrastruktur§ln²ch koncepc². 
ObdobnĨm procesem prob²h§ v souļasn® dobŊ i soudn² Ś²zen² k ZUR hl. mŊsta Prahy 2009. (Rozsudkem 
Nejvyġġ²ho spr§vn²ho soudu ĻR   bylo zruġeno v textov® i grafick® ļ§sti ZUR hl. m. Prahy vymezen² ploch 
a koridorŢ Praģsk®ho okruhu, v ¼seku RuzynŊ -  BŚezinŊves. Do doby, neģ obec uvede do souladu ¼zemn² pl§n 
s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vydanou krajem (ZUR), nelze rozhodovat podle t®to ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu.) 

Obr. Vybran§ vydan§ ĐR 2005, 2006 ï2007, 2008 - 2009  

 

Zdroj: URM, 2010 

Vznikaj² prvn² impulzy transformace v ¼zem² Vysoļan, zejm®na pod®l Rokytky v Praze 9, v Libni na Palmovce, 
Rustonce a v libeŔskĨch lodŊnic²ch, v Holeġovic²ch v are§lu holeġovick®ho pŚ²stavu, revitalizace a dostavba 
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Holeġovick®ho pivovaru,  pokraļuje vĨstavba v Karl²nŊ a na Sm²chovŊ, jsou realizov§ny bytov® komplexy 
v lokalit§ch  Sladovny v Praze 6, Korunn² DvŢr v Praze 2, nov® bytov® domy v okrajovĨch ļ§stech s²dliġtŊ ĻernĨ 
Most, kapacitn² obytn§ ļtvrŠ vĨġkovĨch domŢ Central Park Praha ï Ģiģkov a Zelen® MŊsto Jarov, nov§ bytov§ 
vĨstavba v z§padn² ļ§sti s²dliġtŊ Barrandov, lokality Botanika, Villa Park v Jinonic²ch, ObytnĨ soubor C²saŚka 
v Praze 5, Sluneļn² vrġek v Praze 15, obytnĨ soubor Zahrady UhŚ²nŊves,, V Praze 6 lokalita Na Krutci, Villa Park 
Strahov, Vily Hanspaulka,    

Kolem stanic metra vznikaly administrativn² komplexy a dalġ² sm²ġen§ z§stavba v lokalit§ch AndŊl, Radlice, 
Invalidovna, Kobylisy, Pankr§c, BudŊjovick§, Chodov, Opatov a Nov® Butovice.  

Dalġ² vĨznamnĨ rozvojovĨ p§s je situov§n kolem ulice 5. kvŊtna v Praze 4, rozv²j² se d§le BB centrum ve kter®m se 
dokonļuje  vĨġkov§ budova Filadelfie a administrativn² objekt South Point v Michli i The Park na ChodovŊ, 
pokraļuje vĨstavba na Pankr§ci, kde byla dokonļena rekonstrukce bĨval® budovy rozhlasu na kancel§Śe City 
Tower a komplex Gemini. 

NovŊ vznikla obvodov§ centra s n§kupn²mi pŚ²leģitostmi Chodov, Ark§dy Pankr§c, Ġestka v Ruzyni, Novo Plaza 
v Praze 12, Factory outlet centrum ve ĠtŊrboholec, F®nix ve Vysoļanech a zejm®na Pall§dium v Praze 1. 

Zaļaly se rozv²jet skladov® a logistick® celky VGP Park v Horn²ch Poļernic²ch, na Zliļ²nŊ, ve VinoŚi a v UhŚ²nŊvsi  

Vznikaj² nov§ golfov§ hŚiġtŊ Lipence a v Doln²ch Poļernic²ch  U ĻeŔku.  Byla realizov§na prvn² ļ§st lesoparku 
v LetŔanech. Doġlo k rozġ²Śen² are§lu na Ladronce smŊrem k Vypichu s vĨsadbou nov® zelenŊ.  Na ¼zem² Chodova 
byl vznikl novĨ park jako rozġ²Śen² zelenŊ v okol² Chodovsk® tvrze. Byl relizov§n vĨznamnĨ ¼sek cyklistick® trasy 
v r§mci parku Rokytka.  

V roce 2006 byla zprovoznŊna stanice metra Depo HostivaŚ na trase A a zah§jena pŚestavba ģst. Praha hl. n§draģ². 
V roce 2008 byl   dokonļen  ¼seku L§dv² ï LetŔany trasy metra C a .  zprovoznŊna tramvajov§ traŠ v ¼seku Laurova 
ï Radlick§. Kl²ļovĨ vĨznam pro ģelezniļn² dopravu nejen na ¼zem² hl. m. Prahy m§ dne 1. 9. 2008 pro provoz 
otevŚen§ stavba Nov® spojen². V dubnu roku 2010 byla zah§jena vĨstavba metra v ¼seku V.A Dejvick§ ï Motol. 
BudovanĨ ¼sek bude m²t d®lku 5,7 km a ļtyŚi stanice (ĻervenĨ Vrch, Veleslav²n, PetŚiny a Motol). Dokonļuje se 
silniļn² okruh v ¼seku stavba 513,a 512 a 514 Slivenec, Lahovice, Vestec, Jesenice aģ komunikace D1 a pokraļuje 
vĨstavba MŊstsk®ho okruhu v ¼seku Malovanka ï Pelc Tyrolka. 

VĨvoj s²deln² struktury  

bude dobŚe dokumentovat v souļasn® dobŊ vznikaj²c² pr§ce ĂVĨvoj mŊstsk® strukturyñ (Ing. arch. T. Havrda, 
Ing. arch. K. Kuļa, 2010), kter§ bude mapovat cel® ¼zem² mŊsta. UpŚesnŊn bude vĨvoj ¼zem² v ļasovĨch etap§ch 
patrnĨch z mapovĨch podkladŢ industri§ln² doby (1850, 1900, 1920, 1945 a 1980), vļetnŊ promŊny struktury ¼zem². 
Z§kladn² informace o pŚedindustri§ln²m vĨvoji, vļetnŊ zaniklĨch a historickĨch stop doloģ² z§kladn² pŚehledn§ 
situace.  

ZpŢsob zpracov§n² a pŚ²klad ¼zemn²ho vĨvoje doloģenĨ na lokalitŊ StodŢlky a Sm²chov je patrnĨ z  I. etapy pr§ce, 
kter§ je pŚ²lohou UAP 2010.  

VĨvoj od r. 2008 

Vznik novĨch ¼zemnŊ pl§novac²ch dokumentac²  - Z§sady ¼zemn²ho rozvoje hl. m. Prahy jako kraje (ZĐR hl. m. 
Prahy (schv§len² 2009) a  Koncept Đzemn²ho pl§nu Prahy (projedn§n² 2009) a dokumentŢ - Management Plan 
historick®ho j§dra Prahy (2009). Prob²h§ projedn§n² Konceptu Đzemn²ho pl§nu. 

Dalġ² doplŔov§n² obchodn² s²tŊ a vznik novĨch n§kupn²ch center, doplŔov§n² obchodnŊ spoleļenskĨch center 
a administrativn²ch komplexŢ. Rozhodnut² o dostavbŊ Pankr§ce.  

Prvn² realizace v lokalit§ch pŚ²rodn²ch  rekreaļn²ch prostorŢ  (park U ĻeŔku, park Rokytka), prob²haj²c² zalesŔov§n², 
realizace golfovĨch hŚiġŠ. 

PŚ²klady realizovanĨch staveb 

Pro zachycen² vĨvoje a celkov®ho pŚehledu v novŊ vznikaj²c²ch staveb byla vytvoŚena z§kladn² datab§ze 
vĨznamnĨch realizovanĨch staveb 1990 ï 2000 a 2000 ï 2010, kter§ bude d§le postupnŊ rozv²jena a doplŔov§na. 
Zvolen§ krit®ria pro vĨbŊr realizovanĨch staveb a souborŢ staveb pŚedstavuj²: -stavby ocenŊn® v soutŊģ²ch Grand 
Prix Obce architektŢ, Stavba roku, NovĨ Domov, Nejlepġ² z realit, Park roku, -stavby publikovan® 
(www.archiweb.cz), -stavby ve vĨznamn® poloze, -stavby objemovŊ a vĨġkovŊ vĨrazn® a kapacitn², -stavby svou 
formou, konstrukc², technologi² specifick®, -stavba jako reprezentant dan® funkce. 

V souļasn® dobŊ bylo zpracov§no cca.250 objektŢ v z§kladn²ch typologickĨch kategori²ch. 

Obr. VĨvoj mŊstsk® struktury Sm²chov 

 

Zdroj: Ă VĨvoj s²deln² struktury a vyuģ²v§n² ¼zem²ñ, Ing. arch. T. Havrda, Ing. arch. K. Kuļa, 2010 

http://www.archiweb.cz/
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Obr. PŚ²klady realizovanĨch staveb 1990 - 2010 

 

Zdroj: URM, 2010 

VĨbŊr pŚ²kladŢ realizovanĨch staveb  je uvedeny v pŚiloģen®m  sch®matu 54 fotografi², kter® reprezentuj² pŚ²klady 
realizovanĨch staveb ŚazenĨch do dvou ļasovĨch obdob² 1990-2000 a 2000-2010, podle jednotlivĨch funkc² mŊsta. 
Jsou to pŚ²klady staveb pro bydlen², administrativu, obchod, hotely, kulturn² a spoleļensk§ zaŚ²zen², pŚ²klady staveb 
veŚejn®ho vybaven², ġkolstv², zdravotnictv² a soci§ln²ch sluģeb, sportu a rekreace, realizac² veŚejnĨch prostranstv², 
zelenŊ a dŊtskĨch hŚiġŠ, stavby inģenĨrsk® a dopravn². 

PŚ²klady realizovanĨch staveb 1990 - 2000 

Bydlen² -   
3. Teronsk§,Pha 6,  
5. BytovĨ soubor U KŚ²ģe,Pha 5,  
7. Vila Bianka,Pha 6 

Administrativa ï  
67. Tanļ²c² dŢm,Pha 2,  
68. Myslbek,Pha 1,  
70. ZlatĨ AndŊl, Pha 5 

Obchod ï  
102. NovĨ Sm²chov, Pha 5 

Kultury a spoleļensk§ zaŚ²zen² ï  
124. Kostel NeposkvrnŊn®ho poļet² Panny Marie,Pha 10, 
232. Oranģerie - Pha 1 

VeŚejn® vybaven² a ġkolstv² ï  
138. Mezin§rodn² ġkola v Nebuġ²c²ch - Pha 6, 
139. Are§l UK v Jinonic²ch - Pha 5 

Zdravotnictv² a soci§ln² sluģby ï  
153. Poliklinika ĂParn²kñ -  Pha 14 

VĨroba ï  
197. Coca-cola,Pha 9 

ZeleŔ ï  
204. Podvinn² - Pha 9,  
205. Obnova spodn² ļ§sti PetŚ²nskĨch sadŢ - Pha 1 

Doprava ï  
224. Stanice metra Rajsk§ zahrada - Pha 14 

Technick§ infrastruktura ï  
223. Televizn² vys²laļ - Pha 3 

PŚ²klady realizovanĨch staveb   -   2000  -  2010 

Bydlen² -   
18. Na Topolce  -  Pha 4, 
19. Na Kavļ²ch hor§ch  -  Pha 4, 
23. TerasovĨ BD - Pha 5,  
27. BD Na Okraji - Pha 6 
41. BytovĨ komplex Hanspaulka - Nov® Vily,Pha 6,  
43. Villa Park Strahov - Pha 6 
44. Revitalizace a dostavba HoleġovickĨ pivovar -Pha 7 
48. BytovĨ soubor SluneļnĨ vrġek - Pha 10 
49. BytovĨ komplex Bydlen² u lesa -  Pha 12 
50. ObytnĨ soubor V Luk§ch - Pha 20 
61. Soubor RD Pod Kozincem - Pha 10 
64. VilladŢm Vidoule - Pha 13 

Administrativa  
81. Corso Karl²n  -  Pha 8 
84. The Park Chodov  -  Pha 4 
92. Classic 7 Business Park  -  Pha 13 
91. ĻSOB HQ  -  Pha 5 
236. Pal§c EURO  -  Pha 1 

Obchod - 
115. Pal§c Flora  -  Pha 3 
119. Galerie Vysoļany  -  Pha 9 

Hotely ï 
237. Hotel Jozef  -  Pha 2 

Kultury a spoleļensk® zaŚ²zen² - 
128. Komunitn² centrum sv. Prokopa  -  Pha 13 
132. N§rodn² technick§ knihovna -  Pha 6 

VeŚejn® vybaven² a ġkolstv² - 
143. VĠE dostavba  -  Pha 3 

Zdravotnictv² a soci§ln² sluģby - 
162. Penzion pro seniory HvŊzda  -  Pha 6 
163. Domov soci§ln² p®ļe Hagibor  -  Pha 3 

Sport a rekreace -  
167. Golf klub HostivaŚ -  Pha 15 
173. O2 Arena  -  Pha 9 
186. Podvinn² ï Lanov® centrum  -  Pha 9 
190. Park Holiday Benice  -  Pha 10 
192. Centrum voln®ho ļasu Brumlovka  -  Pha 4 

ZeleŔ a veŚejn® prostranstv² - 
209. Park Lannova  -  Pha 1 
212. CtŊnickĨ z§meckĨ park  -  Pha 19 
220. Rekonstrukce n§m. Kafkova  -  Pha 6 

Doprava - 
226. Tramvajov§ traŠ Hluboļepy ï Barrandov  -  Pha 5 
229. Nov® Spojen² - Hl. n§dr. ï LibeŔ  -  Pha1, 8 
230. PrŢchod valem hradn²ho pŚ²kopu  -  Pha 1 
  



 

S²deln² struktura a urbanismus 
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Obr. PŚ²klady realizovanĨch staveb 
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